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En relacién a la noticia publicada el, 28/octubre/2026, en el Diario de

Navarra de Denuncian las trabas para levantar 72 viviendas en

Puente la Reina considero conveniente efectuar para general

conocimiento los siguientes comentarios

Llama la atencion el escueto, e impropio a mi entender, estudio econémico que se
contiene en el Plan Municipal, y del que ya sefalabamos desde la misma demanda
formalizada, y que fue contestada tanto por el Gobierno de Navarra, como por el
Ayuntamiento de Puente la Reina, sefialando la inconsistencia y subjetividad de

mi apreciacion.

Estudio econémico del que se desprende el verdadero negocio que el Plan
Municipal suponia para el Ayuntamiento y que motivo el comentario efectuado en

su dia en este “Foro de Gares” de

o Estimacién de gastos para el Ayuntamiento 2.172.000, - euros.

e Estimacion de ingresos para el Ayuntamiento 7.732.000, - euros.

e Dbeneficio para la Hacienda Municipal de CINCO MILLONES QUINIENTOS
SESENTA MIL EUROS (5.560.000 €)

Tales datos, es dificil coordinarlos con los principios que rigen el Urbanismo,

cuando no con la Gestién Municipales, principios tales como:

¢ la justa distribucion de cargas y beneficios de la ordenacién territorial (art.
5.1.e) D.F. 1/2017 — LFOTU),
e el del art. 4.f) tan de lamentable actualidad como la Orientar las actuaciones

publicas y privadas para la efectividad del derecho de todos a una vivienda digna y

adecuada).

Claro que para ello no le duelen prendas al querido Ayuntamiento para “encajar”
elevados costes de infraestructuras en entes ajenos (P.ej. Vial de Zabalzagain al

Gbno de Navarra), 0 a vecinos/propietarios, con costes que hacen inviable su
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desarrollo urbanistico, con lo que claramente quedara tal previsién en el papel

aprobado, pero no en las cuentas municipales.

A todo ello bien podemos anadir una, a mi juicio, deficiente calificacion de tales
actuaciones como “Sistemas Locales” (limitados a una zona concreta de la poblacion)
de uno o varios sectores, cuando de su incidencia genérica derivaria una

clasificacidon mas correcta como “Sistemas Generales”.

Sin querer entrar en un analisis econédmico mas detallado de actuaciones
urbanisticas planteadas y que se supone que debieran haberse incluido (al menos
aproximadamente) en el mismo Estudio Economico, y ello relacionado con la
repercusion de su ejecucion, bien podemos destacar, de entre otras varias y

variadas, las de:
1°.- El abastecimiento desde el origen a los depésitos reguladoras.

2°- El caracter estructurante del refuerzo de infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y distribucion eléctrica. Adjunto el art. 20 de la

Normativa particular

3°.- Como conclusion y a la vista de la noticia publicada: El caso concreto del
“Sector S-R05” (Calle Sefiorio de Sarria Sur) y la repercusién de actuaciones.

Adjunto el art. 24 de la Normativa particular



Pagina 3 de 19

1°.- El abastecimiento desde el origen a los depésitos reguladoras.

Ya desde del Convenio suscrito con el Gbno. de Navarra para el PGOU se

establecia en su apartado 9:

El PUM recogera los elementos estructurantes del ciclo del aqua, captacion,

depositos, conduccion principal, colectores emisarios principales, depuradora y

punto de vertido, con .....

Y en este sentido se elabora la primera documentacion remitida a la
Confederacion Hidrografica del Ebro para su informe de suficiencia de recursos
hidrolégicos del abastecimiento para las nuevas necesidades, emitiéndose

informe en fecha 15/febrero/2010 en el que se sefala textualmente (Pags. 3y 13)

¢) En cuanto a la disponibilidad de recursos anotar que. si las captaciones a utilizar se

encuentran en la masa de aqua subterranea "029 Sierra de Alaiz", atendiendo a la

informacion actualmente disponible en esta Oficina y a falta de que el peticionario

concrete las previsiones de aumento de demanda derivadas del Plan al que hace

referencia el presente informe, disponen de recursos renovables superiores a la

explotacion actual. En tal circunstancia se podria afirmar que existe disponibilidad de
recursos hidricos en origen, si bien cabe la posibilidad de existencia de déficits que
puede ser subsanada con actuaciones estructurales de mejora en las instalaciones de
abastecimiento, y no se puede valorar la productividad de las captaciones que, en su
caso, se construyan.

Captacion errénea en la “masa de agua subterranea "029 Sierra de Alaiz" que se
mantiene en los “Estudios de Incidencia Ambiental” del PGOU, pero que es
totalmente contradictorio con la captacion, actual y futura, de la Mancomunidad
sefalada por la propia “Mancomunidad de Valdizarbe” cuando en su informe
del PGOU sefiala expresamente como origen del abastecimiento el “Acuifero de
Riezu” (Rio Ubagua - Masa 018 Sierra de Andia), a la vez que la garantia de
abastecimiento actual no pueda extenderse mas alla del 51,16 % de los desarrollos
previstos, similar limitacion de recursos que también informé la Mancomunidad
en el Plan Municipal de Obanos en cuanto prevé un incremento de similar
namero de viviendas.

Tal fundamental error ya fue advertido por el suscribiente en las alegaciones al
primer texto sin que, a pesar de lo sefialado por el equipo redactor, se produjo
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modificacion alguna del PGOU en cuanto al origen del abastecimiento, siendo
aprobado, senalando por un lado que el origen lo es en la “masa de agua
subterranea "029 Sierra de Alaiz", y, por otro, que para cualquier actuacion
urbanistica que se pretenda queda condicionada al informe favorable de la
Mancomunidad, que, en buena logica, lo sera desde el “Acuifero de Riezu”
(Masa agua subterrénea - 018 Sierra de Andia), con la particularidad de que, desde
este, se necesitara una nueva captacién y conduccién de aguas al depésito
regulador, siendo el coste de la anterior Renovaciéon Parcial Conduccion
General Riezu. Inversion: 3.200.000,00 euros, tal como consta en el acuerdo
del Gbno de Navarra, de 6 de junio de 2011, (BON n° 120/2011, de 20/junio).

Mientras se mantiene tal erronea determinacion, se han producido diversas
denuncias a la Mancomunidad por el Concejo de Riezu y grupos ecologistas
ante la toma por la denunciada del caudal ecoldgico del rio Ubagua.

Recordar en este punto lo sefialado por la Mancomunidad, respecto a la
financiacién de las obras:

Queremos hacer constar expresamente que, en aplicacion del articulo 3.22 y siguientes
del vigente Reglamento Regulador del Ciclo Integral del Agua, la Mancomunidad de
Valdizarbe no_financiara ni_total ni_parcialmente la construccién de ninguna
infraestructura que resulte necesaria para el desarrollo del Plan propuesto.

En ambos Planes Municipales (Puente y Obanos) se salvaba la cuestion de
limitacion del recurso “echando balones fuera”, es decir que se trataba de
cuestiones de ejecucion, y que cuando se promoviese una ejecucion, su
promotor debia garantizar disponer del caudal suficiente.

Con todo ello no nos deja otra opcidn que cargar a los propietarios afectados
por la ampliacion de viviendas el coste de tramitar, disponer, ejecutar, ..., traida
de caudal suficiente hasta los depdsitos regladores, y ello sean ellos
directamente los ejecutores, sea el Ayuntamiento a cargo de ellos.

Y no estamos hablando de pequefias cantidades, pues no nos olvidemos que
acuerdo del Gbno de Navarra de 6/junio/2011, supuso “...modificar determinadas
asignaciones del Plan Director de Abastecimiento de Agua en Alta”, sustituyendo, jcon
el beneplacito de la Mancomunidad!, la inversion de suministro desde Tiebas
con un presupuesto de 4.200.000 € (que habria supuesto la garantia de
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suministro para Puente la Reina), por la de “Renovacién Parcial Conduccion
General Riezu. Inversion: 3.200.000,00 euros.”, que beneficiaria a la totalidad de
miembros de la Mancomunidad manteniendo el caudal asignado en el “Acuifero
de Riezu” (Masa agua subterranea - 018 Sierra de Andia), y que no cubriria la totalidad
de demanda de las actuaciones del PGOU aprobado.

Pero claro, la dificultad de tan magna obra de traida no finaliza en su coste, ya
de por si elevado (j4.200.000 € de hace 15 anos!), si no que ello se ve
profundamente agravado por NO saber de donde vamos a solicitar el aumento
de caudal, pues jcuidado que hemos dicho que nos abasteceremos de la Sierra
de Alaiz! y asi nos lo ha condicionado la Confederacién, sin embargo no
tenemos ni la mas minima concesion desde la citada ubicacion.

Y mira que como en Confederacion (jy no digamos los habitantes de Riezu!) se
den cuenta, o alguien se lo dice, del dislate (jcuando no burdo engafio!)del
origen que les ha provocado el Ayuntamiento, creo que el Plan Parcial del S-
R0O3 (el del anuncio de hoy) va para rato, y con el desarrollo urbanistico de
Puente la Reina.
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2°.- El caracter estructurante del refuerzo de infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y distribucién eléctrica (art. 20 Normativa

particular).

Solucionado el problema anterior y con el suficiente caudal “a puertas” del
depdsito regulador, sera de aplicacion el art. 20 de la Normativa Particular, en
el que se sefialan las CONDICIONES DE CARACTER ESTRUCTURANTE PARA EL
REFUERZO DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y
DISTRIBUCION ELECTRICA y que, en definitiva, van a ser a cargo de diferentes
Sectores del Suelo Urbanizable de Puente la Reina, y ello a pesar de que como

figura en un documento del expediente (Doc. 20190301) ... infraestructuras generales

que dan servicio a toda la poblacion de Puente la Reina y en el caso del nuevo depdsito de

Obanos, también a esta localidad,,

Obras de refuerzo de infraestructuras que se sefalan en tal art. 20:

INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO:

6. DEPOSITO DE REGULACION ANEXO AL ACTUAL DEPOSITO DE OBANOS: a)
Capacidad: 2.000 mi. b) Cota de construccién: 355 m. c¢) Ambitos de planeamiento
afectados:- .... - Sector S-R05 (C/ Sefiorio de Sarria Sur) - ...

7. ARTERIA DE ABASTECIMIENTO AL CASCO URBANO DESDE EL NUEVO DEPOSITO:
a) Didmetro y material: FN 250 mm. b) Ambitos de planeamiento afectados: - ... Sector
S-R05 (C/ Seriorio de Sarria Sur) - ...)

8. SUSTITUCION Y AMPLIACION A FN 250 MM. DEL TRAMO DE LA ARTERIA EXISTENTE
QUE PASA BAJO EL PUENTE DE LA CARRETERA NA-1110. a) Diametro y material =
FN 250 mm. NO LE AFECTA AL SECTOR S-R05

9. CASETA. DE REDUCTORAS EN CALLE IRUNBIDEA: NO LE AFECTA AL SECTOR S-
R05

10. ABASTECIMIENTO DE LAS ZONAS ALTAS. NUEVA ARTERIA EN FN 200 Y DOS
CASETAS DE REDUCTORAS PARA LAS ZONAS ALTAS: a) Ambitos de planeamiento
afectados: ... - Sector S-R05 (Calle Sefiorio de Sarria Sur)

INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO:

11.TANQUE DE TORMENTAS A LA ENTRADA DE LA CALLE LAPOBLACION a)
Capacidad de 3.000 mi para evitar inundaciones en viviendas de las Calle Lapoblacion y
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San Pedro. b) ... ¢) Ambitos de planeamiento afectados: ... Sector S-R05 (Calle Sefiorio
de Sarria Sur) ...

12.RENOVACION DEL COLECTOR EN AVDA. LAS ESCUELAS: NO LE AFECTA AL
SECTOR S-R05

INFRAESTRUCTURAS DE DISTRIBUCION ELECTRICA:

14.ACTUACIONES PREVISTAS:

a) Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la red de
distribucion existente en servicio, que ...... deben ser realizados obligatoriamente por
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SAU con cargo al promotor de las
actuaciones.

- Aumento de potencia de los dos transformadores 66/13,2 kV de la STR de
Mendigorria de los 4,5 MVA actuales a 12,6 MVA y adaptacion de todos los
elementos de la instalacion a la nueva potencia.

- Dos nuevas posiciones de 13,2 kV en la STR Mendigorria (una en cada barra) y los
cambios necesarios en las barras de 13,2 kV para la incorporacion de estas dos
nuevas posiciones.

- Canalizacion y tendido del CSMT por el interior de la STR de Mendigorria.

b) Trabajos necesarios para la nueva extension de red desde la red de distribucion existente
hasta el primer elemento propiedad del solicitante. Los trabajos seran ejecutados por
el promotor de las actuaciones y cedidos a la empresa de distribucion eléctrica Son
los siguientes:

- Dos nuevas lineas subterraneas de ALU-240 y/o aéreas de LA-100 o superior desde
la STR Mendigorria hasta el municipio de Puente La Reina.

- Los Centros de Seccionamiento y Transformacion en 13,2 kV necesarios para la
alimentacion de los nuevos desarrollos previstos en el PGM ..... (Todos los CTs
Telegestionados)

- Lineas de BT necesarias desde los nuevos CTs, a los nuevos suministros. (Distancia
maxima de cada linea de BT de 200 metros).

15. “AMBITOS DE PLANEAMIENTO AFECTADOS” y, por tanto debiéndose hacer cargo del
coste en su parte proporcional: ..... - Sector S-R05 (C/ Sefiorio de Sarria Sur) .......

Inversiones jen ningun caso cuantificadas econdmicamente! y cuya ejecucion

hacen recaer al 100% en sectores del Suelo Urbanizable, respecto a lo que la
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Mancomunidad (Como también lo sefiala Iberdrola en su Informe) sefala

expresamente:

Queremos hacer constar expresamente que, en aplicacion del articulo 3.22 y
siguientes del vigente Reglamento Regulador del Ciclo Integral del Agua, la
Mancomunidad de Valdizarbe NO financiara ni_total ni parcialmente la

construccion de ninguna _infraestructura que resulte necesaria para el
desarrollo del Plan propuesto.

Efectuada en la demanda mencion de tan elevada, presumiblemente,
atribucion de costes a Sectores del Suelo Urbanizable, contestd el
Ayuntamiento de Puente que : no se concreta infraccion legal alguna y se arroga el
recurrente una legitimacion respecto de terceros individualizables., afiadiendo a mayor
abundamiento, son cuestiones en su caso dirimibles en fase de ejecucion.

Pues bien Sres. del Ayuntamiento jha llegado esa horal, pues es en esa fase
de ejecucion en la que estamos, maxime cuando propietarios del “Sector S-
R05” han manifestado su voluntad de ejecucién mediante la presentacion,
segun parece, de un Plan Parcial.

Presentacion que se me hace un tanto prematura, pues deberia, a mi modesto
entender, de ser posterior a efectuar las obras de ampliacion del caudal del
punto 1, asi como las de refuerzo de las Infraestructuras que hemos sefalado,
siendo de aplicacién lo sefalado en el apartado 4 del art, 20 citado, referido a
los “proyectos de distribucion de costes” (los mismos que segun el concejal de

Urbanismo afirma que ya estan redactados aunque se ignore sus términos o si han sido

sometidos a exposicion publica), y una vez redactados y aprobados dar

cumplimiento a lo sefialado en las letras c) y d), es decir ejecutar la materialidad
de tales proyectos, y con ellos ejecucion de las obras, y ello por parte del
Ayuntamiento dado que la ejecucion no se promueve por la totalidad de
sectores afectados, cargandose, con posterioridad y en las respectivas
reparcelaciones de los sectores afectados, creo senores que ese es el
procedimiento y no andar pidiendo provisiones a los propietarios, ni echando
culpas a la Mancomunidad y/o Iberdrola.
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3°.-: El caso concreto del “Sector S-R05” (Calle Senorio de Sarria Sur) y la

repercusion de actuaciones.

ORDENACION PORMENORIZADA

Determinaciones sobre los usos

Usos compatibéas Sa dastinara vn minimg del 15% de la edificabilidad a usos tarcianos v
comerciales

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas

Sisternas lcales Crsitn minima para dotaciones poblicas (m°) 6744
Cealon minima pars 20nas verdas v espacio bore (m°) 3.934
I Aparcamienba Minima de plazas totales 250
Plazas minima an aspacio plblico B2
Plazas berciaria 10
Resera Dotacian Supramunicipal (m’) 513
Condiciones de |a parcelacion
Deserminaciones Sardan las determinadas para |a calificacicn pormenarizada asignada

pudienda ser revisables par el Plan Parcial justiicadarments,

Condiciones de la edificacion

Determinaciones formales y volumelnicas Alineaciones Zarin establecidas por of Plan Pargal,

cipacion Saren s satarminadas pars la CaRNCEson
parmenarizada asignada pudiendo sar
revizables por & Plan Parcial justificadamenie.

Mumero de plantas 5+8+1+BC para |a vivienda unifamiliar y
adosada
S4B+ Z+BC pary la vivienda an edificacion
colaciiva

Espacficacionas dal Sa plantea su dispasicion en el punio de

Terciaria conaxion de b carrelera dal Sefario de Sarria

con el viaro que, a través de |a parcela 267
anlase con la whanzaciin del poligons Nore,
%i bien serd al Plan Parcial & gue ssiablescs
las datarminaciones aapecificas,

Dateminaciones asidlicas Saran establacidas por & Plan Parcial

Con los pasos anteriores se da cumplimiento a la ultima determinacion que
consta en la ficha de la S-R 05: “Previamente al desarrollo de este sector, se
deberé tener garantia de disponibilidad de los servicios de abastecimiento de

agua y saneamiento por parte de la Mancomunidad de Valdizarbe”.

Pasando al desarrollo del propio Sector S-R05, en el que bien podemos
efectuar una estimacion de las cargas urbanisticas conforme a los precios que

el propio Plan establecio en el 2.014 en su escueto estudio econdmico.

e Acondicionamiento Zona Verde: 25 €/m?2.
e Acondicionamiento Zona Dura: 70 €/m?2.
e Nuevos Viales: 230 €/m2.

e Remodelacién Viales: 90 €/m>2.
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Y tomando como base mediciones obtenidas sobre plano, con lo que bien puede

efectuarse una variacion +/- 10%, obtendriamos las siguientes estimaciones de

coste de ejecucién de las dos zonas de urbanizaciéon que pueden distinguirse en

el S-R05 con precios de hace 12 anos:

VIAL CAMINO GOMACIN Y RAMAL A AUTOVIA
CAMINO DE GOMACIN

Longitud (mi) 320,00

Achura establecida (5+7+5) 17,00

Superficie 544000

Descuento Rotonda (19717) -323,00

Superficie Camino 511700
ROTONDA

Diametro establecido 19,00

Superficie (8,52 x m) 323,00
RAMAL

Longitud (mi) 3700

Achura establecida (5+7+5) 17,00

Superficie 629,00
TOTAL SUP VIALES A IMPLANTAR (m?) 6.069,00

A razon de 230 €m? 1.395.870,00

Honorarios, Tributos, etc 1500% 20938050
TOTAL PRESUPUESTO VIALES 1.605.250,50

ZONAVERDE REGATA GOMACIN

SL-EL-5R5 a)

Superficie 3.179,00
SL-EL-SR5 b}

Superficie 405,00
TOTAL SUP ZONA VERDE 3.584,00
Arazon de 25 €lm? 89.600,00
Honorarios, Tributos, etc 1500% 1344000

103.040,00

Estimacion incompleta por cuanto conforme a la normativa particular — art. 24:

e La ejecucion de infraestructuras internas del Sector, a las que

conexionar las acometidas.

e El sobredimensionamiento a 2,5 veces de las redes interiores para dar

cabida a futuros desarrollos, debiéndose adjuntar un estudio de ello al

Plan Parcial .

e cuando se habla de “Ramal’ de la Autovia se esta refiriendo al pequeno

puente que exige el cruce de la regata de Gomacin que, como todas

las obras que afectan al dominio publico hidraulico y su zona de policia

(100 metros a cada lado del cauce) deberan ser autorizadas por la

Confederacion.

¢ No se plantea el soterramiento de lineas que se sefiala en la ficha

pormenorizada a estudias conjuntamente con otros sectores afectados.
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La suma de costes provisionales de ambas zonas supone un total de
1.708.290,50 €, lo que, respecto a los 11.326 m? construidos establecidos,
equivale a una repercusion por M? construido de 150,83 € respecto al
parametro total, y de 167,60 € respecto al de apropiacion privada (10.193,40

m?2).

Teniendo en cuenta la estimacion que de la VPO en la pagina 24 del Estudio
Econdmico del PGOU de una superficie util total de 112 m? utiles (90 m? vivienda,
14 m? garaje y 8 m? trastero) que supondria una conversién a m? construidos
(+20%) de 144 m?/const por V.P.O. a la que podemos repercutir un coste de
urbanizacién de 24.132,66 €, lo que peligrosamente se acerca al valor
maximo que al suelo de una VPO se le adjudica en la Pag 24 del Estudio
Econdémico del PGOU aprobado de 26.734 €/vivienda, si bien debe aclararse
que este calculo lo es a grandes rasgos y pendiente de actualizarse con arreglo
a los costes actualizados y al vigente Modulo de VPO, lo cual tampoco favorece
mucho la cuestion pues no se han actualizado en las mismas proporciones los

costes de urbanizacion/construccion y el Modulo de VPO.

Como tampoco podemos olvidar que con cargo a tal exigua diferencia deben
repercutirse los costes que, en un primer momento no se han contemplado
(puente regata, soterramiento), ni los derivados de los dos apartados anteriores
de la traida de caudal hidrico de origen a los depésitos reguladores, asi como
de las obras de refuerzo de infraestructuras a cargo de los propietarios de los

Suelos Urbanizables.
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Articulo 20. CONDICIONES DE CARACTER ESTRUCTURANTE PARA EL
REFUERZO DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO,
SANEAMIENTO Y DISTRIBUCION ELECTRICA

DETERMINACIONES GENERALES:

1. Con fecha de 23 de marzo de 2018, Mancomunidad de Valdizarbe informa favorablemente este Plan
General Municipal condicionado a la ejecucion de determinadas infraestructuras de abastecimiento y
saneamiento con cargo a los ambitos de planeamiento definidos.

2. De igual forma, con fecha de 22 de febrero de 2019 Iberdrola Distribucion Eléctrica informa sobre las
infraestructuras necesarias de refuerzo, ampliacion y extensién de la red de distribucién de energia
eléctrica para dotar de suministro a los ambitos de nuevos desarrollos planificados en este Plan
General.

3. El Servicio de Territorio y Paisaje del Departamento de Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Administracién Local considera estas infraestructuras de caracter vinculante para el Plan General y
en atencion a ello, son determinadas como deberes de los propietarios de suelo urbanizable de
acuerdo con lo establecido en el articulo 100 de la Ley 35/2002. No obstante, en el caso de que estas
infraestructuras también beneficien al suelo urbano por renovacion de los elementos que actualmente
prestan servicio, quedaran afectos y contribuiran en el porcentaje que corresponda a sufragar sus
costes.

4. Para el desarrollo de estas infraestructuras se tramitara por la Administracion actuante uno o varios
Proyectos de Distribucion de Costes de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, teniendo
en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Contendran una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacion,
planos de proyecto en detalle suficiente para estimar los costes, mediciones basicas,
justificacion de precios, presupuesto estimado y propuesta de distribucion de los costes de su
planificacion, ejecucion y puesta en servicio entre los ambitos afectados.

b) La distribucion de dichos costes se realizara proporcionalmente al aprovechamiento asignado
por este Plan General a cada ambito afectado y que se indican en el punto siguiente.

c) En el caso de tener que adelantarse la ejecucion de estas infraestructuras, total o parcialmente,
la administracién actuante asumira dichos costes y se resarcira con cargo a los proyectos de
equidistribucion urbanistica de los ambitos de planeamiento afectados.

d) En cada reparcelacion, las parcelas resultantes quedaran gravadas con dos saldos, uno
referente a las obras e infraestructuras comunes y otro a las obras de urbanizaciéon de la
unidad, ambos saldos con la misma categoria juridica.

INFRAESTRUCTURAS Y AMBITOS DE PLANEAMIENTO VINCULADOS A SU EJECUCION:

5. Las infraestructuras sujetas a desarrollo mediante Proyectos de Distribucion de Costes, los ambitos
de planeamiento afectados y vinculados a su desarrollo y sus determinaciones generales son las
siguientes:

INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO:
6. DEPOSITO DE REGULACION ANEXO AL ACTUAL DEPOSITO DE OBANOS:

a) Capacidad: 2.000 m®.

b) Cota de construccion: 355 m.

c) Ambitos de planeamiento afectados:
—  Sector S-R01 (Rio Robo).
—  Sector S-R03 (La Grana Noreste)
—  Sector S-R04 (Acceso Autovia)
—  Sector S-R05 (Calle Sefiorio de Sarria Sur)
—  Sector S-R06 (Ampliacion Zabaltzagain)
—  Sector S-R07 (C. Senoria de Sarria Norte)

NORMATIVA DE LOS AMBITOS DE ORDENACION PARTICULAR PAG 50




Pagina 13 de 19

590 de 1152

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE PUENTE LA REINA - GARES

—  Sector S-11 (Ampliacién Aloa Norte)
—  Sector S-12 (Ampliacién Aloa Sur)
—  Sector S-T1 (El Crucero)

—  Sector S-T2 (Irunbidea)

— Reserva R-R1 (Irunbidea)

7. ARTERIA DE ABASTECIMIENTO AL CASCO URBANO DESDE EL NUEVO DEPOSITO:

a) Diametro y material: FN 250 mm.

b) Ambitos de planeamiento afectados:
—  Sector S-R01 (Rio Robo).
—  Sector S-R03 (La Grana Noreste)
—  Sector S-R04 (Acceso Autovia)
—  Sector S-R05 (Calle Sefiorio de Sarria Sur)
—  Sector S-R06 (Ampliaciéon Zabaltzagain)
—  Sector S-R07 (C. Sefioria de Sarria Norte)
—  Sector S-11 (Ampliacion Aloa Norte)
—  Sector S-12 (Ampliacién Aloa Sur)
—  Sector S-T1 (El Crucero)
—  Sector S-T2 (Irunbidea)
— Reserva R-R1 (Irunbidea)

8. SUSTITUCION Y AMPLIACION A FN 250 MM. DEL TRAMO DE LA ARTERIA EXISTENTE QUE
PASA BAJO EL PUENTE DE LA CARRETERA NA-1110.

a) Diametro y material = FN 250 mm.

b) Ambitos de planeamiento afectados:
—  Sector S-R01 (Rio Robo).
— Reserva R-R1 (Irunbidea)

9. CASETA. DE REDUCTORAS EN CALLE IRUNBIDEA:

a) Ambitos de planeamiento afectados:
—  Sector S-T1 (El Crucero)
—  Sector S-T2 (Irunbidea)

10.ABASTECIMIENTO DE LAS ZONAS ALTAS. NUEVA ARTERIA EN FN 200 Y DOS CASETAS DE
REDUCTORAS PARA LAS ZONAS ALTAS:

a) Ambitos de planeamiento afectados:
—  Sector S-R03 (La Grana Noreste)
—  Secqtor S-R04 (Acceso Autovia)
—  Sector S-R05 (Calle Sefiorio de Sarria Sur)
—  Sector S-R06 (Ampliacion Zabaltzagain)
—  Sector S-R07 (C. Seforia de Sarria Norte)

INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO:
11.TANQUE DE TORMENTAS A LA ENTRADA DE LA CALLE LAPOBLACION

a) Capacidad de 3.000 m® para evitar inundaciones en viviendas de las Calle Lapoblacién y San
Pedro.
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b) De acuerdo con lo informado por Mancomunidad de Valdizarbe, este tanque puede sustituirse
por la eliminacién de conexiones de aguas pluviales a la red de saneamiento actualmente
existentes por un caudal equivalente, como por ejemplo:

e Escuelas comarcales: tejados y sumideros del pavimento conectados a saneamiento.

e Edificios de las calles Saint Sever, Las Huertas, Travesia Inurrieta, Zabala, Plaza Alfonso
el Batallador, Plaza Luis Morondo: bajantes de tejados y sumideros de las calles
conectados a saneamiento en la mayoria de los casos.

c) Ambitos de planeamiento afectados:
—  Sector S-R03 (La Grana Noreste)
—  Sector S-R04 (Acceso Autovia)
—  Sector S-R05 (Calle Sefiorio de Sarria Sur)
—  Sector S-R06 (Ampliaciéon Zabaltzagain)
—  Sector S-R07 (C. Sefioria de Sarria Norte)

12.RENOVACION DEL COLECTOR EN AVDA. LAS ESCUELAS:

a) Segun informe Mancomunidad de Valdizarbe, El colector actual esta en mal estado y tiene una
importante incorporacién de aguas pluviales desde las escuelas comarcales.

b) Ambitos de planeamiento afectados:
—  Sector S-R03 (La Grana Noreste)
—  Sector S-R04 (Acceso Autovia)

INFRAESTRUCTURAS DE DISTRIBUCION ELECTRICA:
13.DETERMINACIONES GENERALES:

a) El punto previsto por Iberdrola Distribucion Eléctrica de conexion para el entronque y extension
de la red es la STR de Mendigorria.

b) La entrega de energia se hara a 13.200 V.
c) Los valores de cortocircuito en dicho punto seran los siguientes:
e Intensidad Trifasica: 16 kA

e Intensidad Monofasica: 2 kA

14.ACTUACIONES PREVISTAS:

a) Trabajos de refuerzo. adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la red de
distribucidn existente en servicio, que son necesarios para incorporar las nuevas instalaciones.
De acuerdo a la normativa vigente, por razones de seguridad, fiabilidad y calidad de suministro,
deben ser realizados obligatoriamente por IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SAU
con cargo al promotor de las actuaciones. Son los siguientes:

e Aumento de potencia de los dos transformadores 66/13,2 kV de la STR de Mendigorria de
los 4,5 MVA actuales a 12,5 MVA y adaptacion de todos los elementos de la instalacién a
la nueva potencia.

e Dos nuevas posiciones de 13,2 kV en la STR Mendigorria (una en cada barra) y los
cambios necesarios en las barras de 13,2 kV para la incorporacién de estas dos nuevas
posiciones.

e Canalizacion y tendido del CSMT por el interior de la STR de Mendigorria.

b) Trabajos necesarios para la nueva extensién de red desde la red de distribucion existente
hasta el primer elemento propiedad del solicitante. Los trabajos seran ejecutados por el
promotor de las actuaciones y cedidos a la empresa de distribucion eléctrica Son los
siguientes:
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e ELECTRICA, S.AU .Dos nuevas lineas subterraneas de ALU-240 y/o aéreas de LA-100 o
superior desde la STR Mendigorria hasta el municipio de Puente La Reina.

e Los Centros de Seccionamiento y Transformacion en 13,2 kV necesarios para la
alimentacién de los nuevos desarrollos previstos en el PGM del municipio de Puente La
Reina, automatizando algunos de ellos para que la potencia instalada entre puntos
telemandados no supere los 2.000 kVA. (Todos los CTs Telegestionados).

e Lineas de BT necesarias desde los nuevos CTs, a los nuevos suministros. (Distancia
maxima de cada linea de BT de 200 metros).

15.AMBITOS DE PLANEAMIENTO AFECTADOS:

—  Sector S-R01 (Rio Robo).

—  Sector S-R03 (La Grana Noreste)

—  Sector S-R04 (Acceso Autovia)

—  Sector S-R05 (Calle Sefiorio de Sarria Sur)
—  Sector S-R06 (Ampliacion Zabaltzagain)

—  Sector S-R07 (C. Senoria de Sarria Norte)
—  Sector S-11 (Ampliacion Aloa Norte)

—  Sector S-12 (Ampliacion Aloa Sur)

—  Sector S-T1 (El Crucero)

—  Sector S-T2 (Irunbidea)

— Reserva R-R1 (Irunbidea)

16.0TRAS DETERMINACIONES:

a) Propiedad de las instalaciones:

e De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de
diciembre, las instalaciones de nueva extensién de red que vayan a ser utilizadas por mas
de un consumidor deberan quedar en propiedad de IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.A.U., libres de cargas y gravdmenes.

e Para la realizacion de estos trabajos, deberan cumplirse las Condiciones técnicas y de
seguridad reglamentarias, las Especificaciones Técnico Administrativas adjuntas y los
Manuales Técnicos de Distribucién aprobados por la Administracion competente.

e Dentro de los proyectos debe quedar recogida la referente a los equipos de
automatizacion, telegestion y/o telecomunicaciones de los distintos Centros de
Transformacién o Seccionamiento que se hayan definido.
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Articulo 24. SECTOR S-R05 (CALLE SENORIO DE SARRIA SUR)

ORDENACION ESTRUCTURANTE

Determinaciones generales

Denominacién del Sector S-R5 (Calle Sefiorio de Sarria Sur)

Delimitacién Afecta a los suelos delimitados en los planos de ordenacion
correspondientes

Superficie del sector (m?) 28.977

Clase de suelo urbanizable

Categoria de suelo sectorizado

Sector espacial SRE-01 (Nucleo residencial)

Uso global Residencial, edificacion media densidad

Aprovechamiento maximo 11.326 m’c

Area de Reparto UR-ARO02 Residencial Norte

Aprovechamiento lucrativo (UAs) 14.325

Superficie con derecho en el aprovechamiento (m?) 23.178

Aprovechamiento tipo del drea de reparto (UA, /m%) | 0,5929

ivienda protegida colectiva en bloque tipo VPO: 1,00
ivienda protegida colectiva en bloque tipo VPT: 1,12
ivienda libre colectiva en bloque: 1,12

ivienda libre unifamiliar aislada/pareada: 2,25
Coeficientes de homogeneizacion ivienda libre unifamiliar adosada: 1,65

Comercial: 0,75

Terciario: 0,75

Garaje: 0,20
Parcela libre (cualquier tipologia): 0,10

Numero de viviendas 72

Viviendas de proteccién publica Al menos el 67% de las viviendas deberan acogerse a algun régimen de
proteccion oficial, debiendo dedicarse el 100% a vivienda de proteccion
oficial.

Porcentaje maximo de la edificabilidad 30%

correspondiente a los usos compatibles

Régimen de compatibilidad de los usos a nivel Sera el establecido en este Plan General para el uso global asignado.

estructurante.

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas

Sistemas generales

Condiciones de caracter estructurante de los espacios | Se califica como sistema local estructurante el &mbito SL-EL-SR5a
dotacionales definido en los planos de ordenacién con una superficie minima de 3.179
m’® y el SL-EL-SR5b de 405 m”.

De igual forma, se establece el caracter estructurante del sistema local de
equipamiento SL-GE-SR5 con una superficie 1.812 m®.

Se considera de caracter estructurante la ubicacién dentro del sector y
superficie establecida, pudiendo variarse minimamente su forma en
funcién de las necesidades de acomodo del disefio que proponga el
Plan Parcial. Se tratara de que en la franja de terreno calificado como
espacio libre, se puede delimitar al menos el trazado de un circulo de
20 metros de diametro en un punto a definir en el desarrollo del sector,
a partir del borde del cauce del rio Gomacin. Cuando ello no sea
posible su justificara. En todo caso, el mencionado espacio libre
arrancara diafano desde la calle Carretera Sefiorio de Sarria.

En cuanto al tratamiento de este espacio libre, se respetara en todo
caso el cauce y topografia actual de la ribera del barranco de Gomazin
asi como la vegetacién natural en una franja no inferior a 7 metros
medidos desde el cauce. A partir de este punto, se permite la
intervencion y modificaciéon minima de las condiciones naturales
orograficas y de cobertura vegetal, replantaciones, etc.

De igual forma, se articulara un paso peatonal y ciclista (a través de
pasarelas u otros elementos) entre ambos margenes del barranco de
Gomazin, articulando con ello la accesibilidad y permeabilidad entre
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ambas riberas y los espacios libres propuestos. Su ubicacién se
establecera coordinadamente con el sector anejo que también esta
afectado por éste espacios libre. En todo caso, debera obtenerse el
informe favorable del Organismo de Cuenca en los elementos que
afecten al dominio publico hidraulico.

En todo caso, la disposicion de las viviendas y espacio privado del
sector garantizara el acceso adecuado y suficiente a este espacio libre
y su concertara con la vialidad propuesta.

Dado que el espacio libre propuesto es parte de un sistema completo
que se desarrolla a ambos lados del cauce del barranco de Gomazin y
que afecta a diferentes sectores, el Ayuntamiento coordinara el disefio
y en su caso ejecucion de las diferentes partes de acuerdo con el
criterio global expresado en este Plan General.

Los planos de ordenacion indican los viales y su trazado que tienen
caracter estructurante. Concretamente, debe sefialarse la ejecucion de la
rotonda sefialada con un radio interior minimo de 9 metros y un radio
exterior minimo de 16 metros. El viario planteado podra variarse
minimamente en funcién de las necesidades de acomodo del disefio que
proponga el Plan Parcial. Sera en todo caso de doble direccién con
encintado de aceras, alumbrado y resto de servicios urbanos con anchura
minima de 17 metros (incluidos aparcamientos y aceras).

Zonificacién acustica Residencial

Afecciones Las actuaciones ubicadas en el dominio publico hidraulico o en su zona
de policia (100 m de anchura a ambos lados del cauce), debera
solicitarse al Organismo de Cuenca informe y/o autorizacién acerca del
Plan y/o Proyecto que desarrolle estas actuaciones.

Las actuaciones que se planteen en dominio publico hidraulico y zona de
policia de cauces publicos no deberan ser causa de nuevas afecciones
significativas al cauce ni a las corrientes en régimen de avenidas,
debiendo contar, en lo que a las primeras se refiere, con informe
favorable del Organo ambiental competente.

Quedara expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos
derivados de la ejecucion de las obras que contaminen las aguas asi
como acumular residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de
contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m en toda la
longitud de la zona colindante con el cauce al objeto de preservar la
servidumbre de paso establecida en los articulos 6 y 7 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, destinada al paso del personal de vigilancia, ejercicio de
actividades de pesca y paso de salvamento entre otras.

Las actuaciones previstas en el planeamiento quedaran sometidas a la
inspeccion y vigilancia de la Confederacion Hidrografica del Ebro, siendo
de cuenta del beneficiario las tasas que por dichos conceptos puedan
originarse.

Se tendran en cuenta las siguientes directrices de planeamiento en areas
urbanizables préximas a un cauce:

- Dentro de la zona de flujo preferente sélo podran ser autorizadas
aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no
supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagiie de
dicha via, tal y como se recoge en las consideraciones anteriores.

- En la zona inundable fuera de la zona de flujo preferente, que
deberia cumplir, entre otras, una funcion laminadora del caudal de
avenida, se atendera a lo previsto al respecto en la legislacion de
Proteccién Civil.

En caso de que los terrenos se sitien en zona inundable (aquella
delimitada por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las
avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios), se
recordara al peticionario la conveniencia de analizar los riesgos y, en
consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arreglo a lo previsto
en la legislacién de Proteccién Civil al efecto; no responsabilizandose
este Organismo de futuras afecciones debidas a esta circunstancia.

A su vez, en el futuro se debera estar a lo indicado por los Planes de
Gestién de Riesgos de Inundacion regulados por el Decreto 903/2010,
donde se incluiran las medidas que cada una de las Administraciones
Publicas, asi como la propia sociedad, debe aplicar en el ambito de sus
competencias para alcanzar el objetivo previsto de reducir los riesgos
negativos sobre la salud y la seguridad de las personas y de los bienes,
asi como sobre el medio ambiente, el patrimonio cultural, la actividad
econodmica y las infraestructuras, asociadas a las inundaciones del
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Puente la Reina/Gares no podra incluir determinaciones que no sean
compatibles con estos planes, reconociendo el caracter indicado de los
suelos en los que concurran dichos riesgos o de otros accidentes graves.

Condiciones para la ejecucion

Criterios para la reconsideracion del ambito De forma justificada, el Plan Parcial podra ajustar la delimitacion del
sector en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se
considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar el
desarrollo del ambito.

Condiciones de caracter estructurante para la El sector debera asumir la parte proporcional del coste de ejecucion de la
urbanizacion y refuerzo de infraestructuras ampliacion de las infraestructuras y servicios urbanos de abastecimiento,
saneamiento y distribucion eléctrica que se precisan en el articulo 20 de
esta Normativa.

Las infraestructuras generales basicas de abastecimiento, saneamiento y
energia eléctrica a las que acometer futuras redes de otros desarrollos,
ofreceran dimension suficiente como minimo para absorber dos veces y
media la demanda generada por el propio sector. De cara a su
concrecion, el Plan Parcial debera acompariarse de un estudio de
dimensionamiento de los servicios urbanos en base a las previsiones de
ordenacion que establezca el Ayuntamiento.

La cota de posicion de las infraestructuras asi como las rasantes en las
diferentes parcelas privadas y viarios sera establecida por el Plan Parcial.

Se debera estudiar, junto con los demas sectores afectados, la viabilidad
del proyecto de soterramiento de la red de media tension, como medida
preferente a tener en cuenta para el desarrollo del sector.

ORDENACION PORMENORIZADA

Determinaciones sobre los usos

Usos compatibles Se destinard un minimo del 15% de la edificabilidad a usos terciarios y
comerciales.
Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas
Sistemas locales Cesion minima para dotaciones publicas (m?) 5.746
Cesion minima para zonas verdes y espacio libre (mz) 3.934
Aparcamiento Minimo de plazas totales 230
Plazas minimo en espacio publico 52
Plazas terciario 10
Reserva Dotacion Supramunicipal (m2) 513

Condiciones de la parcelacion

Determinaciones Seran las determinadas para la calificacién pormenorizada asignada
pudiendo ser revisables por el Plan Parcial justificadamente.

Condiciones de la edificacion

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Seran establecidas por el Plan Parcial.

Ocupacion Seran las determinadas para la calificacion
pormenorizada asignada pudiendo ser
revisables por el Plan Parcial justificadamente.

Numero de plantas S+B+1+BC para la vivienda unifamiliar y
adosada
S+B+2+BC para la vivienda en edificacion
colectiva

Especificaciones del Se plantea su disposicion en el punto de

Terciario conexion de la carretera del Seforio de Sarria

con el viario que, a través de la parcela 287
enlace con la urbanizacion del poligono Norte,
si bien sera el Plan Parcial el que establezca
las determinaciones especificas.

Determinaciones estéticas Seran establecidas por el Plan Parcial.

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento

Fuera de ordenacion La edificacion sefialada en los planos de ordenacién quedara vinculada al
régimen de fuera de ordenacion a partir de la aprobacion inicial de los
provecto de equidistribucién que los afecten.
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No obstante, las actuaciones que se realicen en el ambito del sector a
partir de la entrada en vigor de este Plan General tendran siempre
caracter provisional y a precario con independencia de que se realicen
con licencia administrativa no dando lugar en ningtin caso a derecho de
indemnizacion.

Régimen transitorio de la edificacion sefialada Quedard sujeta al régimen transitorio de disconforme con el planeamiento
expresamente como fuera de ordenacion urbanistico.

Condiciones para la ejecucion

Competencia de ejecucion Particulares

Condiciones de actuacion Se delimitara una sola unidad de ejecucion.
Sistemas de actuacion Seran establecidos por el Plan Parcial.
Instrumentos para la ejecucion Plan Parcial

Proyectos de equidistribucion
Proyectos de urbanizacion y edificacion.

Orden de prioridad Prioridad 1
Plazos de desarrollo de actuaciones y ejecucion de 12 afios a computar a partir del dia siguiente a la aprobacién definitiva del
obras de urbanizacion Plan Municipal para presentar a tramite el Plan Parcial.

Los plazos para presentar los proyectos de equidistribucion y proyectos
de urbanizacién seran establecidos por el Plan Parcial.

6 meses a computar a partir del dia siguiente al otorgamiento de permiso
ylo licencia para el inicio de la ejecucién de las obras de urbanizacion.

30 meses a computar a partir del dia siguiente al otorgamiento de
permiso y/o licencia para el inicio de la ejecucién de las obras de
urbanizacion para solicitar al Ayuntamiento la recepcion de las obras de
urbanizacion.

Fases de ejecucion de la urbanizacion y edificacion Las establecidas en el Programa de Desarrollo y Ejecucion.

Otras determinaciones Previamente al desarrollo de este sector, se debera tener garantia de
disponibilidad de los servicios de abastecimiento de agua y saneamiento
por parte de la Mancomunidad de Valdizarbe
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